Leben im | )o rf
Leben mitten

drin

Das ,2WALLMERODER MODELL"

Klaus Lutkefedder
BlUrgermeister der Verbandsgemeinde Wallmerod



Westerwaldkrels

Wallmerod

Fulda

Tschechien

Umkreis Koln
Umkreis Frankfurt
T~ Umkreis Montabaur

Frankreich

Frankfurte

1

J Osterreich

Schweiz

Copyright © com!




A Wallmerod
A Westerwaldkreis (Rheinland
A ca. 15.000 Einwohner

A 21 Ortsgemeinden

_Pfalz) B 4~

VALMEROD

Fie mabivtiches Sick [ebtwsyealidi/

Herzlich Willkommen bei der
Verbandsgemeinde Wallmerod




A Die Gesellschaft altert

AJunge Menschen ziehen wegé

eéoder auf gr¢ne Wiesen am
A Der Ortskern stirbt

A Gewachsene Strukturen brechen weg
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1. Attraktivitat von Bestandsimmobilien erh6hen

2. Aktivierung vorhandenen Flachen

3. Minimierung des (zuséatzlichen) Flachenverbrauches
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Die Entscheidungen

Grundsatz Al nnen vor démséizent i

- keine (weiteren) Neubaugebiete ausweisen

- Innenpotenziale aktivieren

Anreize fur die  Ortskerne  schaffen!
- L6ésungen im Altbestand aufzeigen (Architektenwettbewerb)
- Fordergebiete (Ortskerne) festlegen

- Eigenes Forderprogramm ALeben im Dorfoi

aufl egen



Forderprogramm ALeben im Dor

o Innerhalb festgelegter Fordergebiete:

- Erwerb und Sanierung  alter Bausubstanz
- Abriss alter Gebaude und Neubau  an gleicher Stelle

- Bebauung von Baullcken

o AulRerhalb festgelegter Fordergebiete . (seit 2022)

- Erwerb und Sanierung  alter Bausubstanz, sofern diese mind. 50 Jahre alt ist

Mindestinvestition 80.000 u«
Zuschuss von max. 1.000 u f¢gr fenf Jahr e,
fur Familien mit Kindern unter 14 bis zu acht Jahre

Keine Burokratie , Entscheidung innerhalb von 10 Arbeitstagen



RICHTLINIEN 2022

zum Férderprogramm ,,Leben im Dorf - Leben mittendrin®

der Verbandsgemeinde Wallmerod

zur Belebung der Ortskerne t g
& Leben im Dorf
Leben mitten
1. Zielsetzung drin
Eine i ietung von bei i 1l
und Grundstisckspotentiale in den Ortskernen fiihrt angesichts des i ‘Wandels in Mafle zu ciner teils
i b der Ontskeme. Das Fo 2ur Belebung der Ortskeme zielt darauf ab, einer weiteren

Verodung unserer Darfzentren und damit auch einem Weghrechen sozialer Strukturen wirksam zu begegnen.
Neben einer deutlich restriktiven Baulandausweisung und einer offensiven Werbung flir das , Leben im Dorf*, bictet das
Férderprogramm in seinem Kempunkt mit diesen Richtlinien einen finanziellen Anreiz zum Bau oder Erwerb von Gebduden
innerhalb der Ortskemse an. Dics bezicht sich auf Wohngebiude, (Kicin)gewerbliche genutzte Gebiude und dffentliche Gebdude, die
sowohl eigen genutzt als auch vermietet werden kannen.
2. Forderfihige Malinahmen
) In den festgel " sind folgende
- Erwerb und Sanicrung alter Bausubstanz

- Bebauung von Bauliicken

- Abriss alter Gebdude und Neubau an gleicher Stelle
AuBerhalb der festgelegten Fordergebiete ist der Erwerb und Sanierung alter sofern diese
50 Jahre alt ist.
Wurde eine forderfahige MaBashme bereits einmal gefordert, ist erst nach Ablauf der 12-jihrigen Zweckbindungsfrist cine
emeute Forderung moglich.
. Art, Mafi und Hihe der Forderung
Die Forderung wird als Zuschuss gewshnt, der jahrlich new beantragt und festgesetzt wird.
Auf maximal 50,000 € effektiv bestehender Darlehensverbindlichkeiten werden 1.000 € Zuschuss gewdhrt, bei gecingeren
Verbindlichkeiten erfolgt die Festsetzung anteilig.
Eine Forderung kann in S aufeinander folgenden Jahren gewihrt werden, Bei cigen genutzten Wohngebiuden verlingert sich der
Forderzeitraum um ein weiteres Jahr je Kind (bis zur Vollendung des 14. Lebensjahres) auf max. 8 Jahre. Wird im Forderzeitraum
ein Kind geboren, so kann die Forderung auf Antrag um | Jahr je Kind, auf max. 8 Jahre verlingert werden.
4. Forderkriterien

b)

¢

Die Féirderung soll vorrangig Blrgern der limerod und hier i jungen Familien mit Kindern
zugutekommen. Gefordert werden deren G 80.000 € betragen.

Eigenleistungen werden bis zu einer Hohe von 20 % der anerkannt, Die i der muss gesichert
und tber cine i gewiesen sein, Fine gleichzeitige Forderung mit anderen offentlichen Mitecin ist zulissig.

5. Antrag und Bewilligung

Der Antrag auf Gewdh cines 15t bei der Verband: ds h Be 1, 36414 w
stellen. Mit der MaSnahme darf erst nach der begoanen werden.

{lber dic Bewilligung von Antrigen, dic den Forderkriterien nicht eindeutig entsprechen, entscheidet im Rahmen der zur Verfligung
stehenden itte! der Ausschuss fir i Ein auf Féederung besteht nicht,

Der Zuwendungsempflinger legt nach Abschluss der der g eine lung sowie alle chiri

Rechnungsbelege vor.

Die Zuwendung wird jéhrlich schriftlich bei der Verbandsgemeindeverwaltung beantragt. Der Antragsteller beantragt bis zum 31.
Mirz eines Jahres bei der Verwaltung die Zuschussauszahlung unter Vorlage der [ ini| des i
Kreditinstitutes, Der Zuschuss wird auf ein 2u Konto des W

hlung wnd der sowie fir den Nachweis und die Priifung der Verweadung und

Far die il

die ggf. i g des 2 und dic R der gewdhrien gelten dic VV 2u §
44 BHOYLHO, soweit nicht in diesen F i ich el sind.

6. Sonstiges

Der st zur verzinsten fiir den Fall zu flichten, dass dic durch

srglistige Thuschung oder falsche Angaben herbeigefUiht wurde,
Die Richtlinie tritt zum 01.01.2022 in Kraft. Gleichzeitig treten alle bisherigen Richtlinien aufer Kraft.

Wallmerod, 01.01.2022

Birgermeister

Angaben zum Objekt
Antrag auf Gewahrung eines Zuschusses aus dem
Sonderprogramm ,Leben im Dorf = Leben mittendrin*
der *Gemeinde/Ortsteil

Bitte senden Sie dieses Formular ausgefullt und unterschrieben an:

‘Bauabteilung /Dorfbérse
Gerichtsstrage 1
56414 Wallmerod ieben im Dorf
Leben miten
dtin
Antragsteller

“*Wor- und Zuname:

“Bel desen Fekdem handell
sicnum

*Strasse und Haus-Nr.:

Flur,

Eigentumsverhaltnisse:

Baujahr (wenn Gebéude):

*Strasse und Haus-Nr.:

*PLZ und Wohnort:

Zum Haushalt rechnende
Familienangehtrige
(mit Geburtsdaten):

“Telefon:

Mail:

der vorgesehenen
Malnahmen:

Nutzung des Objektes:

Anlagen:

Die Richtlinien des Sonderprogramms ,Leben im Dorf — Leben mittendrin® habe ich erhalten

L] Ieh bin/Wir sind Eigenttmer/in des Objekies
[ 1eh bin/Wir sind Erbbauberechtigte/r
[ sonstiges:

[ Eigennutzung

O Fremdnutzung
[ Lageplan

[ Kostenaufstellung
O zeichnungen

[ Kopie Kaufvertrag
[ sonstiges:

und zur Kenntnis genommen. Mit den Bauarbeiten wurde noch nicht begonnen.

Mit der Versffentlichung meiner Daten auf der der

bin ich einverstanden.

Ort, Datum

Interschriftlen
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Programm zum Backesdorferfest Das Wallmeroder Modell

Sonntag, 25.09.2011, von 10.00 bis 17.00 Uhr

Startveranstaltung am 25.09.2011 ist um 10.00
Uhr am/auf dem Rad- und \Vanderweg (RLP )
Geforderts Obiskt Radweg) an der Grenze der beiden ‘
clarcerte Ovjexte Verbandsgemeinden (ehemaliger Bahnhof
Initiativen Elbingen direkt bei Mahren). Leben im D orf

Leben mitten
drin

Partnerschaften | Programm zum Backesdarferfest (Download)

| Backesddrfer-Tour (Plan zum Download) Eine Initiative der Verbandsgemeinde

Wallmerod zur Wiederbelebung der

Rezepte der \esterwaldsteig-Kartoffelsuppen (mit Bewertungsmaglichkeit) ot
rtskerne

Weiterlesen » Weiterlesen ...

"Wallmeroder Modell’ zieht weite Kreise

Japanischer Professor informierte sich jetzt vor Ort

Die Initiativen

!)|e It.ieen um. das "Wallmeroder Modell’ schelnfen > Die Dorfbiirse
inzwischen bis nach Japan vorgedrungen zu sein. ‘ '\
Dieser Tage stattete Prof. Dr. Mitsuru Yamamoto i Traumobjekte vor Ort
der Verbandsgemeinde \/allmerod einen Besuch = y
ab, um sich vor Ort Gber die Hintergriinde und
Ergebnisse des Aktions- und Férderprogramms
"Leben im Dorf - Leben mittendrin” zu erkundigen.
Das Jugendportal

Weiterlesen »

Am Sonntag steigt das erste Backesdorferfest ) ¥ “de

Sieben Orte bieten ein buntes Unterhaltungsprogramm

12:54
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=t Gesamtinvestitionen

s Erwerb & Sanierung

92.478.520 Euro_.

= Bebauung von Baullicken

0.478.520 Euro

samtinvestitionen

67.357.899 Euro

(72,84 %)

rwerb und Sanierung alter
Bausubstanz, Umbauten

25.120.622 Euro

(27,16 %)

2004
2005
2006

Bebauung von Baulticken,

\briss alter Gebaude und

2007

2008
2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2020

™
N
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2019
2021
2022

Neubau an gleicher Stelle
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Ortsgemeinde Objekte Investitionen Ortsgemeinde Objekte Investitionen

Arnshoéfen 4 1. 037. 10Meudt 48 9.222.5¢
Berod 17 3.511. 50Molsberg 14 2.745. 0¢
Bilkheim 12 1. 846. 12Nedérahr 18 3.163. 6(
Dreikirchen 44 8. 202. 2 70berahr 11 1.767. 87
Elbingen 6 1. 044. 8 3@bergrbach 14 2. 785. 1¢
Ettinghausen 13 2.141. 86%alzu 29 4. 363. 3¢
Hahn am See 25 4. 218. 173 einefrenz 25 4. 963. 6 ¢
Herschbach 34 6. 388. 7 2Wallrerod 39 8.621. 2¢
Hundsangen 80 17.121. 1%eroth 28 6. 068. 2¢
Kuhnhdofen 2 519. 181 Zéhnhausen 10 2.104. 7¢
Mahren 6 641. 970 VG (gesamt) 479 92.478.5
Geforderte Objekte: 479

Gesamtinvestitionen: 92.478.520 4



Geforderte Objekte: 479
Antragsteller

3 Kinder
5%

Sonstige
33%

Nutzung

AJunge F anskoleiwg n i :

- mit 4 Kindern 3
- mit 3 Kindern 22
- mit 2 Kindern 59
- mit 1 Kind 117

- ohne Kinder 119

vermietet; 37;7,74 %

eigengenutzt;
442;
92,47 %

Eigennutzung 443 (92,48%)

Zuzug
in die VG Wallmerod 124 (25,89%)
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Japanischer Professor informierte sich jetzt vor Ort
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!)|e It.ieen um. das "Wallmeroder Modell’ schelnfen > Die Dorfbiirse
inzwischen bis nach Japan vorgedrungen zu sein. ‘ '\
Dieser Tage stattete Prof. Dr. Mitsuru Yamamoto i Traumobjekte vor Ort
der Verbandsgemeinde \/allmerod einen Besuch = y
ab, um sich vor Ort Gber die Hintergriinde und
Ergebnisse des Aktions- und Férderprogramms
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Realisierte Objekte

SeToraeT e ojeRte
Alle Objekte

Fertiggestellt Fertiggestellt (92) Ettinghausen (5) Meudt (9) Steinefrenz (5)
Im Bau

+

Arnshsfen Arnshofen (1) Hahn am See (5) Molsberg (2) Wallmerod (13)

Berod b.W.

Bilkheim

Dreikirchen Berod b.W. (2) Herschbach/Oww. (13) Niederahr (8) Weroth (9)

Elbingen

Ettinghausen

Hahn am See Bilkheim (4) Hundsangen (19) Oberahr (3) Zehnhausen (3)
Herschbach/Oww.

Hundsangen

Kuhnhéfen Drei n Kuhnhdfen (1) Obererbach (3)

Mahren

Meudt

Molsberg

Niederahr 2012-Elbingen 2012-Herschbach
Oberahr ;

Obererbach Kauf und Sanierung Wohnhaus ! <& Kauf und Sanierung Wohnhaus
Salz
Steinefrenz
Wallmerod
+ Weroth

% Zehnhausen

LR B N 4

Zeige Details Zeige Details

+

2012-Dreikirchen 2012-Elbingen

Vereine & Gruppen <
Kauf und Sanierung Wohnhaus Mehrgenerationentreff

Schulen/Kindergarten <
Zeige Details Zeige Details
Nachrichten mittendrin <

Initiativen <

2012-Hundsangen 2012-Wallmerod

Partnerschaften <

uf und Sanierung Wohnhaus

Zeige Details

2012-Herschbach
Kauf und Sanierung Wohnhaus

Zeige Details

Kauf und Sanierung Wohnhaus

Zeige Details

2012-Dreikirchen
Kauf und Sanierung Wohnhaus

Zeige Details

12:51
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‘Realisierte Objekte

COCI] mitten
drin

Vorher: Nachher:
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Vorher: Nachber:



ol Realisierte Objekte g ho
Leben im [ Dot ke = r.&,'
*DEN mitten : 2 [ ==
A ldrin » a8 —
Vorher: Nachher:

Anwesen Goldhausen, Ettinghausen



Vorher: Nachher:

Anwesen Zingel - Morawiec, Herschbach




Forderprogramm ALeben im Dor

18 Jahre

private
Investitionen

Te o o Do Do

Die Attraktivitat der Orte in der VG wurde erhoht
In 479 Objekie  wurde Leerstand vermieden
Einwohner wurden gehalten, NeubUrger  gewonnen
In den Ortskerne leben Jung und Alt  zusammen

Uber 92 Mio U wurden von Privaten in die

Ortskerne investiert
Heimische Firmen haben  Auftrage  erhalten

Ortsgemeinden und Werke haben Kosten flr

Infrastruktur gespart

Der Flachenverbrauch fur Wohnbebauung wurde

nahezu auf A O freduziert
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1. Attraktivitat von Bestandsimmobilien erh6hen

2. Aktivierung vorhandenen Flachen

3. Minimierung des (zusatzlichen) Flachenverbrauches



Generationentreffs

- Bilkheim

- Elbingen

- Zehnhausen

VG-SONDERPROGRAMM ATref fpunkt

ATr ef f pin@Kkeinen {finanzschwacheren) Gemeinden

Investitionszuschisse in Hohe von insgesamt 150.000 Euro



Aktivierung von Innenpotenzialen Vi
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Aktivierung von Innenpotenzialen
(ehem. Sporthalle Wallmerod)
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Aktivierung von Innenpotenzialen

Forderprogramm ALeben

- Bebaute Grundstlcke (Flache)
- Unbebaute Grundstticke (Flache)

-> Aktivierte Grundstiicke (Flache)

(Stand 15.12.20 )

m Dor f i

337 (27,8 ha)
70 ( 5,4 ha)

407 (33,2 ha)



Ermittlung vorhandener Innenpotenziale (Stand 15.12.20 )

Abfrage verfugbarer Grundstiicke
Anschreiben an Grundstiickseigenttiimer (November/Dezember 2020)

- Vorhandene unbebaute Grundstuicke 405
- Keine Riuckmeldung 136
- Keine Verkaufsbereitschaft 224
- Eigennutzung geplant 34

-> Derzeit frei verfigbare Grundstlicke 11 (0,8 ha)



1. Attraktivitat von Bestandsimmobilien erh6hen

2. Aktivierung vorhandenen Flachen

3. Minimierung des (zusatzlichen) Flachenverbrauches



Leitlinie fir Ausweisung von Flachen im Rahmen FNP:

"So wenig wie moglich, aber so viel wie nétig!"

»0—( Der Grundsatz "Innen- vor AuBenentwicklung” bleibt bestehen! )—@

’O_( Die Ortsgemeinden sollen (miissen) Eigentiimer der )_@

Entwicklungsflachen fiir Wohnbebauung sein (werden)!

Grundsatze FNP
der VG Wallmerod

*ﬁ—( Die Konzentration von Gewerbeflachen wird angestrebt! )—@

‘0—( Der Klimaschutz wird wichtiges Ziel der Bauleitplanung! )—@

*@—( Die demografische Entwicklung wird beriicksichtigt! )—@

‘0—( Die Wirtschaftlichkeit (von NeuerschlieBungen) wird einbezogen! )—@




Sune. 332200

v 24032013

Potenzialanalyse zur
Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Wallmerod

Grundlage:
Genehmigter FNP vom 28.03.2019
(Aktualisierung und Digitalisierung)

Stand: 11/2022



APlanungsvorgabe: Innen- vor AuRenentwicklung
APlanungshorizont: 20 Jahre A bis zum Jahr 2040
ASchwellenwert = Bedarfswert i Potenzialwert

=37 hai 12 ha
= 25 h a (vorbehaltlich der raumordnerischen Abstimmung mit den Landesplanungsbehdrden)

A es konnen Wohnbauflachen in einer Grél3enordnung von 25 ha im FNP
dargestellt werden

A Geplante Inanspruchnahme bisher ca. 22 ha (alle Ortsgemeinden)
davon 12,2 ha Neuausweisung; 9,7 ha vorhandene Planung

ADemnach stehen weitere 3 ha Reserveflachen fur zukiinftige
Neuausweisungen, die tber Darstellung im FNP hinausgehen, bis zum Jahr
2040 zur Verfugung (Auflistung in Flachenpool)



Zusammenfassung

|l m Rahmen des Programms AlLeben im Dorf

Innenpotenzialflachen von insgesamt 33,2 ha  aktiviert

Derzeit sind noch  insgesamt (/,© 12 Innenpotenzialflachen
(verfiigbare Grundstiicke) vorhanden

Die Potenzialanalyse zum FNP ergibt einen Flachenbedarf fur
Neuausweisungen von 12,2 ha (zzgl. 9,7 ha aus vorhandener Planung

Perspektivisch  (bis 2040) stehen (unter Berticksichtigung der
Schwellenwertberechnung) noch Reserveflachen flr weitere

Ausweisungen von 3,1 ha zur Verfigung
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